АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ
до проекту рішення Снятинської міської ради

«Про визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб на території Снятинської міської територіальної громади»

Проєкт рішення Снятинської міської ради «Про визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб на території Снятинської міської територіальної громади» (далі – проєкт рішення) підготовлено відповідно до вимог Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», пункту 24 статті 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», статті 170 Податкового кодексу України та  Постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 № 1253 «Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб», з врахуванням наказу Міністерства розвитку громад та територій України від 20.05.2021р. №119 "Про прогнозні середньорічні показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України станом на 01 квітня 2021 року", наказу Державного комітету будівництва, архітектури та житлової політики України від 30.09.1998 № 215 «Про затвердження Єдиного класифікатора житлових будинків залежно від якості житла та наявного інженерного обладнання».

І. Визначення проблеми
Відповідно до підпункту 170.1.2 пункту 170.1 статті 170 податкового кодексу України об’єктом оподаткування доходу від надання нерухомості в оренду, житловий найм є розмір орендної плати, зазначений в договорі оренди, але не менше ніж мінімальна сума орендного платежу, що встановлюється органом місцевого самоврядування за методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України.

Даним проектом рішення пропонується визначити мінімальну вартість місячної оренди 1 квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території Снятинської міської територіальної громади.

Вищевказана проблема, яку пропонується розв’язати шляхом прийняття проекту рішення, не може бути розв’язана: за допомогою ринкових механізмів, оскільки визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб регулюється на законодавчому рівні та затверджується органами місцевого самоврядування; та чинних регуляторних актів, оскільки чинні на сьогодні правові акти відсутні.
Основні групи (підгрупи), на які проблема справляє вплив:

	Групи (підгрупи)
	Так
	Ні

	Громадяни
	+
	-

	Держава (орган місцевого самоврядування – Снятинська міська рада)
	+
	-

	Суб’єкти господарювання,
	+
	-

	у тому числі суб’єкти малого підприємництва*
	+
	-


Визначити очікувані результати прийняття запропонованого регуляторного акта, та здійснити розрахунок очікуваних витрат та вигод суб’єктів господарювання, громадян та держави, не є можливим, оскільки в міській раді відсутні дані щодо кількості суб’єктів господарювання, які здають в найм нерухомість та розмір орендної плати. 

Вигода як для суб’єктів господарювання, громадян так і для органу місцевого самоврядування полягає у наявності чітко визначеного порядку визначення мінімального орендного платежу. Вигодою для органу місцевого самоврядування також є: можливе збільшення надходжень до місцевого бюджету та залучення додаткових резервів.  
ІІ. Цілі державного регулювання
Даний проєкт підготовлений з метою: 

- упередження ухилення від оподаткування фізичних осіб, які отримують доходи від надання нерухомого майна в оренду;

- виконання вимог Податкового кодексу України для забезпечення відповідних надходжень до міського бюджету;

- дотримання вимог Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності» щодо підготовки та затвердження регуляторних актів.
ІІІ. Визначення та оцінка альтернативних   способів досягнення зазначених цілей
Альтернативи, щодо вирішення проблеми немає, оскільки відповідно до Постанови Кабінету Міністрів України від 29.12.2010 № 1253 «Про затвердження Методики визначення мінімальної суми орендного платежу за нерухоме майно фізичних осіб» саме органи місцевого самоврядування визначають мінімальну вартість місячної оренди 1 квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб.
IV. Вибір найбільш оптимального альтернативного способу
досягнення цілей
Обраний спосіб досягнення цілі регулювання проблеми:

· відповідає вимогам чинного законодавства;

· забезпечує досягнення цілей державного регулювання;

· забезпечує реалізацію принципів державної регуляторної політики;

· встановлює вартість місячної оренди 1 квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на території Снятинської міської територіальної громади. 
Обраний спосіб забезпечить досягнути встановлені цілі.
V. Механізми та заходи, які забезпечать розв’язання визначеної проблеми
Основним механізмом для розв’язання визначеної проблеми є прийняття рішення міської ради та фактична реалізація його положень. Прийняття рішення забезпечить виконання вимог чинного законодавства та упередить ухилення від оподаткування фізичних осіб, що отримують доходи від надання в оренду нерухомого майна, забезпечить однаковий, рівний для всіх порядок визначення мінімальної межі орендної плати з врахування місця розташування та цільового призначення.  
Впровадження рішення, після його прийняття має здійснюватися:

- міською радою – в частині оприлюднення рішення у спосіб, найбільш доступний для жителів громади;

- органами Державної податкової служби, в частині здійснення контролю за правильністю та своєчасністю сплати податку на доходи фізичних осіб. 
У разі прийняття регуляторного акта буде досягнуто встановлені цілі.
VI. Оцінка виконання вимог регуляторного акту залежно від ресурсів, якими розпоряджаються органи виконавчої влади чи органи місцевого самоврядування, фізичні та юридичні особи, які повинні впроваджувати або виконувати ці вимоги.
Реалізація регуляторного акта не потребуватиме додаткових бюджетних витрат та ресурсів, витрат органу місцевого самоврядування, а також додаткових витрат фізичних осіб та суб’єктів господарювання, пов’язаних з виконанням вимог регуляторного акта. Прийняття запропонованого проекту рішення сприятиме регулюванню у сфері надання в оренду нерухомого майна фізичних осіб, впорядкуванню визначення суми орендної плати та розміру об’єкта оподаткування, упередить ухилення від оподаткування.  Досягнення цілей не передбачає додаткових організаційних заходів.
Оцінити ризик впливу зовнішніх чинників на дію запропонованого регуляторного акта не є можливим, оскільки не можна такі чинники передбачити. 
VII. Обґрунтування терміну дії запропонованого регуляторного акту

Термін дії регуляторного акта не обмежений у часі, оскільки таке обмеження не передбачено діючим законодавством. Зміна терміну дії регуляторного акта можлива у разі прийняття змін до нього, прийняття змін у нормативно-правові акти, що мають вищу юридичну силу, які стосуються зазначеної сфери регулювання, або визнання його таким, що втратив чинність. Термін набрання чинності регуляторним актом – з 01 січня 2022 року.
VIII. Визначення показників результативності дії регуляторного акту

Показниками результативності регуляторного акта визначено: 
- надходження до місцевого бюджету податку з доходів фізичних осіб.
ІХ. Заходи, за допомогою яких буде здійснюватися
відстеження результативності дії регуляторного акта.

Стосовно запропонованого рішення здійснюватимуться базове та повторне відстеження у строки, встановлені статтею 10 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності». Базове відстеження результативності регуляторного акта буде здійснено одразу після набрання чинності шляхом обробки результатів. Повторне відстеження буде проводитися через рік, але не пізніше ніж через два роки після набрання чинності регуляторним актом з використанням показників результативності. Для здійснення відстеження результативності використовуватиметься інформація Головного управління Державної податкової служби в Івано-Франківській області та фінансового управління Снятинської міської ради.
Заступник міського голови
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